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Diese Lofts kosten bis zu zwei Millionen Franken

Ehemalige Metallfabrik in Adliswil Die 18 Loftwohnungen im Industriestil sind begehrt —
besonders die kleinen Einheiten. Kaufer zahlen dafuir Preise bis zu 17 Prozent tiiber dem Schnitt.

Irina Kisseloff

Betonwande und Zementboden,
rostige Metallbalkone, Maschen-
drahtgeflecht und riesige Fens-
terfronten: Im beschaulichen
Wohnquartier in Adliswil wirkt
der umgestaltete Fabrikbau der
ehemaligen Metallfirma Emil
Meier mit den 18 Lofts wie ein
Raumschiff von einem anderen
Stern.

Lofts «wie in New York» wa-
ren gemass der Bauherrschaft
geplant. Entsprechend finden
sich in den tiber fiinf Meter ho-
hen Raumen Backsteinwiande
und frei gelegte Rohre und Lei-
tungen. Zwei Lofts haben einen
exklusiven Garagenraum, der di-
rekt von der Wohnung durch eine
Glastiir zugdnglich ist.

Urspriinglich sollten im ehe-
maligen Gebaude der Metallfir-
ma an der Finsterriitistrasse
Mietwohnungen entstehen.
«Doch wir hatten so viele Kauf-
anfragen aufgrund der Bautafel
bei der Baustelle», sagt Bauherr
André Miiller, Geschiftsfiihrer
der Industriegruppe Bachtel, der
das Gebaude gehort. Deshalb
hitten sie umgeplant.

Halfte der Lofts innert
Kurzer Zeit reserviert

Die Halfte der neuen Fabriklofts
in Adliswil, jene mit 1%2 bis
215 Zimmern, sei innert kurzer
Zeit reserviert gewesen, und die
Eigentumsiibertragungen fin-
den in den nichsten Wochen
statt. Miiller erklart sich die
hohe Nachfrage damit, dass
kleine Wohneinheiten zum Kau-
fen im Allgemeinen noch eher
selten seien.

Die andere Halfte der 18 Lofts
bilden Wohneinheiten mit bis
zu 32 Zimmern. Die mit
1,94 Millionen Franken teuerste
Wohnung ist 126 Quadratmeter
gross. Fur diese Lofts startet der
offizielle Verkauf Ende Januar.
Die Kaufpreise der Lofts bewe-
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gen sich im mittleren bis oberen
Segment: Beim kleinsten Loft
mit insgesamt 47 Quadratme-
tern betrdgt der Quadratmeter-
preis 14’135 Franken. Das sind
7 Prozent mehr als der aktuelle
Durchschnittspreis in Adliswil
von 13’200 Franken, den die Im-
mobilienplattform Homegate
angibt. Beim grossten Loft liegt
der Quadratmeterpreis mit ins-
gesamt 15’400 Franken 17 Pro-
zent dariiber. Zum Vergleich:
Der durchschnittliche Quadrat-
meterpreis in der nebenan, aber
direkt am See gelegenen Ge-
meinde Kilchberg betragt der-
zeit 22’000 Franken.

Fiir Lofts mit grossen Raum-
hohen wird oft ein Aufpreis be-
zahlt, weil es nicht mehr allzu

Gebaude von aussen: Fur die Loggien wurden Metallplatten aus dem Strassenbau verwendet. Fotos: Manuela Matt

viele alte Fabrikgebaude gibt, die
so umgenutzt werden konnen.
Besonders in der Ndhe zur Stadt
Ziirich sind sie inzwischen rar
geworden. Noch hoher beispiels-
weise liegen die Preise bei einer
anderen Umnutzung: In Lang-
nau entstehen bis 2026 in einer
alten Spiegelfabrik im Zentrum
38 Eigentumswohnungen, die
teilweise ebenfalls Loft-Charak-
ter haben.

17’000 Franken pro Quadrat-
meter und 2,6 Millionen Franken
im Ganzen sind es dort bei der
teuersten Wohnung im Fabrik-
bau mit 152 Quadratmetern. Das
entspricht einem Aufpreis von
50 Prozent gegeniiber dem ak-
tuellen Durchschnittspreis pro
Quadratmeter in Langnau.

In Adliswil wollten die Bauher-
ren das Gebdaude eigentlich nicht
umnutzen, sondern einen Neu-
bau erstellen, als die zur Bach-
tel-Gruppe gehorende Metallfir-
ma Emil Meier 2022 auszog. Das
Architektenbiiro Novaron tiber-
zeugte sie von einem Umbau, um
das solide Gebaude zu erhalten
und so die graue Energie einzu-
sparen, die fir das Wegwerfen
und Entsorgen von alten Mate-
rialien anfallt.

Umbau eher teurer
als Neubau

«Ein Umbau ist nicht glinstiger
als ein Neubau», sagt Miiller,
«sondern eher teurer.» Und ar-
chitektonisch sei es herausfor-
dernder, mit bestehenden Struk-
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Innenansicht eines Lofts: Die Glastir fuhrt in die private Garage direkt

im Anschluss an die Wohnung.

turen zu planen und zu arbeiten.
«Doch aus 6kologischer Sicht sind
wir tiberzeugt, dass eine Umnut-
zung der richtige Entscheid war.»
Zudem sei aus seiner Sicht das
Resultat spannender: «Ich mag
Gebdude mit einer Geschichte.»
Damit die Geschichte dieses
Gebdudes und der Firma, die von
1969 bis 2022 hier ihre Produk-
tion hatte, nicht verloren geht,
haben die Architekten viele Ele-
mente erhalten: schwarze Wand-
telefone mit Wahlscheibe, die
weinrot gefirbten, abgenutzten
Steintreppen, auf Wanden auf-
gemalte Gewichtsangaben fiir
die Kranlasten im Gebaude oder
auch Warntafeln, die auf die Ge-
fahren im Produktionsalltag hin-
wiesen, beispielsweise, dass
Schutzbrillen zu tragen waren.
Kreisrunde Metallbauteile aus
Aluminium, die die Firma her-
stellte, sind zu Lampen im Trep-
penhaus geworden. «Oftmals ge-
hen im Loftbau Alt und Neu in-
einander iiber und lassen sich
auch nicht immer auf den ersten
Blick unterscheiden», sagt der

Architekt Matthias Uckelmann.
Die Backsteinwande beispiels-
weise passten ins alte Indust-
riegebdude, seien aber neu. Weil
sie direkt sichtbar sind, musste
besonders prazise gemauert
werden. Diese Spezialarbeit
habe ein Maurer wahrend meh-
rerer Wochen ausgefiihrt, sagt
Uckelmann. Sie hitten wegen
des Fachkriaftemangels nur die-
se einzige Person gefunden, die
das Wissen und Konnen dazu
habe.

Ebenfalls alt und doch neu
sind die Umrahmungen der Log-
gien. Es sind Metallplatten, wie
man sie im Strassenbau zur Ab-
deckung von offenen Baustellen
verwendet. Sie sind bereits jetzt
rostig — «und werden noch eine
intensivere Rostpatina erhalten»,
sagt Uckelmann. Auch bestehen-
de Beschriftungen auf den Plat-
ten wurden belassen. Die Wande
seien trotz Rost «extrem bestan-
dig». Falls das Gebaude in ferner
Zukunft abgebrochen werde,
konnten sie wieder auf Baustel-
len eingesetzt werden.



